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PIANO DI MANUTENZIONE DELL'OPERA PER | LAVORI D! RIQUALIFICAZIONE
ENERGETICA PALAZZO COMUNALE

PREMESSA

| lavori di manutenzione straordinaria per presi in esame in questo progetto sono corredati
con un documento complementare, denominato Piano di Manutenzione dell'Opera e delle
sue parti, redatto per la conservazione della qualita edilizia nel tempo secondo quanto
definito per i progetti esecutivi ai sensi del D.P.R. n. 207/2010.

Il piano di manutenzione costituisce il principale strumento di gestione delle attivita
manutentive pianificabili, attraverso il quale si programmano nel tempo gli interventi, si
individuano ed allocano le risorse occorrenti, si perseguono obiettivi trasversali, rivolti ad
oftimizzare le economie gestionali e organizzative, ad innalzare il livello di prestazionalita
dei beni edilizi.

Il manuale di manutenzione viene quindi inteso, come un documento che fornisce agli
operatori tecnici le indicazioni necessarie per una corretta manutenzione, per poter poi
procedere con interventi adeguati.

INTRODUZIONE

Il presente documento ha il compito di pianificare e programmare, tenendo conto degli
elaborati progettuali effettivamente realizzati, I'attivita di manutenzione dell'intervento al fine
di mantenerne nel tempo la funzionalita, le caratteristiche di qualita, I'efficienza ed il valore
economico. |l riferimento del presente documento sara quindi tutta la documentazione da
redigere in fase esecutiva dei lavori ed in fase finale, ovvero quella identificabile quale gli
as-built delle opere, che pertanto risulteranno parte integrante del presente documento.

1. INDIVIDUAZIONE DELL'OPERA

Gli interventi soggetti al piano di manutenzione dellopera sono alla manutenzione
straordinaria della sede del Palazzo Comunale di Baldissero Canavese, si precisa che le
opere principali previste sono le seguenti:

» Manutenzione straordinaria serramenti ed avvolgibili.

2. SOGGETTI COINVOLTI NEI LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA
Committente: Comune di Baldissero Canavese
R.P.: Geom. Ferrrero Mauro
Progettista.: Arch. Cola Luca

Ditta assegnataria dei lavori:




3. MISURE PREVENTIVE DELLE ATTIVITA’ DI MANUTENZIONE

Si analizzano nel seguito, attraverso alcune schede di riferimento, le attivita di
manutenzione e di gestione che si dovranno realizzare per le opere in esecuzione,
lanalisi, che riguarda i singoli interventi, fornira agli addetti della manutenzione le
informazioni necessarie per svolgere la propria attivitd. Naturalmente in questa fase si
definiscono alcune lavorazioni e interventi di manutenzione, che tuttavia andranno
integrati e completati durante il corso dei lavori, in relazione alle scelte finali di progetto
e riferibili, a solo titolo di esempio, alla scelta dei materiali e/o delle forniture.

4. SCHEDE DI MANUTENZIONE
Manutenzione straordinaria

INTERVENTI ATTIVITA’ FREQUENZA

Avvolgibili 1 — Ispezione delle parti. Semaestrale |
2 - Pulizia secondo le condizioni di
sporco con agenti non aggressivi.

3- Sostituzione componenti Al bisogno
Serramenti 1 - Ispezione delle parti. Mensile

2 — Pulizia secondo le condizioni di

sporco con agenti non aggressivi. Mensile

3 - Lubrificazione componenti Trimestrale

4 - Sostituzione componenti. Al bisogno

5. CONCLUSIONI

Per quanto sopra esposto si precisa e si ribadisce, in conclusione, che il presente
documento deve essere inteso come guida per gli interventi di manutenzione e
riparazione delle opere in elenco. Il presente documento deve essere completato ed
integrato in corso di esecuzione dei lavori dalle piu specifiche indicazioni tecniche e
tipologiche sulle caratteristiche dei materiali e delle forniture utilizzate, per consentire la
pill agevole manutenzione dell'opera. Le stime economiche relative al presente piano di
gestione e manutenzione potranno far riferimento ad opere similari di cui si ha evidenza
dal mercato o deducibili dal preziario della Regione Piemonte per le opere da realizzarsi.
La stima complessiva potra essere elaborata pertanto alla conclusione degli interventi
previsti e andra ad integrare il presente documento a partire dalle indicazioni tecniche e
tipologiche sulle caratteristiche dei materiali e delle forniture eseguite.



